
المختمفة، وليذا تعرف الحياة يكتسي المحل التجاري أىمية بالغة في ممارسة الأنشطة التجارية 
التجارية يوميا ظيور العديد من المحال التجارية ذات الأنشطة المتنوعة، وكل ذلك جعل منيا تكتسب 

 قيمة مالية واقتصادية.
وىو الأمر الذي أدى بمعظم التشريعات التجارية إلى معالجة ىذا الموضوع بشيء من التفصيل 

ع الجزائري، ونظرا كذلك لطبيعتو القانونية المميزة باعتباره مالا منقولا والدقة، وىو ما سرى في فمكو المشر 
معنوي، فإن المشرع أوجد لو نظامًا قانونيًا مميزًا ليحكم التصرفات التي ترد عميو )بيع، إيجار، رىن 

 مساىمة بو في رأسمال شركة(.
 المبحث الأول: ماهية المحل التجاري 
حديثة نسبيًا مقارنة لمفاىيم قانونية أخرى، كما أن مفيم المحل إن فكرة المحل التجاري فكرة 

 التجاري يكتنفو الكثير من الغموض خاصة وأن المشرع لم يكمف نفسو ذلك واكتفى ببيان عناصره فقط.
 مطمب أول: تعريف المحل التجاري وبيان خصائصه

اكتفى بإعطاء عناصره فقط لم يكمف المشروع الجزائري نفسو عناء إعطاء تعريف لممحل التجاري، و 
وقبل الخوض في إعطاء تعريف لا بد من الإشارة الى أن تسمية من القانون التجاري،  87في نص المادة 
عادة ما تخمق التباس لدى المستمع وخاصة غير المختصين منيم، فيختمط لدييم الأمر  "المحل التجاري"

، والسبب في رأيي ىذا ىو التسمية في حد 1ارعمى أساس اعتقادىم بأن المحل التجاري ىو نفسو العق
 le  وىذا خطأ، فالمشرع الفرنسي يسميو "local"إلى الفرنسية  "محل"ذاتيا، فعادة ما تترجم كممة 

fonds de commerce  ىي التي  "محل تجاري "  :ولكن الترجمة إلى العربية ،وكذلك المشرع الجزائري
وأشير كذلك إلى أن المشرع المبناني  ،"القاعدة التجارية" خمقت المبس وكان من الأحسن استعمال عبارة 

 يسميو المشروع التجاري، وكذلك المؤسسة التجارية.
 ورغم اختلاف التسميات إلا أن المعنى يبقى موحد.

 فرع أول: تعريف المحل التجاري 
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تشريعي لممحل التجاري، فان الفقو حاول أن يدلو بدلوه، ولكن  بالنظر الى عدم وجود تعريف     
تعريفاتيم تعددت بالنظر الى اختلاف الوجية النظر، ومن بين التعريف التي سيقت نجد:" المحل التجاري 

 ىو تمك الوحدة المتكاممة والتي تشمل عمى مجموعة من العناصر المتصمة بمشروع معين".
 لتي يمارس بيا التاجر النشاط التجاري.المحل التجاري ىو الأداة ا -1
 المحل التجاري ىو مال منقول معنوي ذو طابع تجاري. -2
المحل التجاري ىو عبارة عن مجموعة من العناصر المادية والمعنوية، يؤلف بينيا التاجر بغية استقطاب  -3

 لممحل التجاري.الزبائن والمحافظة عمييم، وبجمع ىذه التعاريف يمكن أن نخرج بعض الخصائص المميزة 
 فرع ثاني: خصائص المحل التجاري 

 يتميز المحل التجاري بخصائص ثلاث، وىي كونو مال منقول معنوي ذو صفة تجارية.
 أولا: المحل التجاري مال منقول

إن المحل التجاري يتكون من عناصر كميا منقولة، سواء كانت مادية أو معنوية ولا يمكن أن نعتبر 
فالتاجر المستأجر لا يتمتع سوى بحق شخصي عمى ىذا العقار، وىو حق منقول، كما العقار جزءًا منو، 

ق م العقار ىو كل  073أن التعريف القانوني لمعقار لا ينطبق عمى المحل التجاري، فوفقا لنص المادة 
 شيء مستقر بحيزه وثابت فيو لا يمكننا نقمو منو دون تمف، وكل ما عدا ذلك من شيء فيو مال منقول.

 ويترتب عن القول بأن المحل التجاري مال منقول النتائج التالية:
 لا مجال لإعمال دعوى الشفقة في بيع المحل التجاري لأنيا دعوى عقارية. -1
 لا مجال لإعمال دعوى القسمة العينية كذلك، لأنيا دعوى عقارية. -2
 لا يمكن أن يكون المحل التجاري محلًا لرىن عقاري. -3

 ي مال معنوي ثانيا: المحل التجار 
رغم وجود عناصر مادية في تكوين المحل التجاري إلا أنو يبقى يتصف بصفة المنقول المعنوي، 
لزامية، وثانيا نجد أن المشرع  والسبب في ذلك أولا ىو أن ىذه العناصر المادية ليست عناصر جوىرية وا 

رة وىي عناصر معنوية، ويترتب قد جعل فكرة المحل التجاري تدور وجودًا وعدمًا مع فكرة الزبائن والشي
عمى ىذه الصفة أن المحل التجاري لا يخضع لقاعدة "الحيازة في المنقول سند الممكية" لأنيا قاعدة تتعمق 

 بالمنقولات المادية فقط.
 ثالثا: المحل التجاري مال تجاري 



إن الصفة المميزة لممحل التجاري ىي أنو يخصص لممارسة نشاط تجاري، فبعض المحال 
ستوجب الاتصال بالعملاء والحق في الإيجار وتستخدم بعض المعدات، إلا أنو لا يمكن اعتبارىا من ت

المحال التجارية كون نشاطيا مدني كما ىو الشأن بالنسبة لمطبيب والمحامي، فالمشرع لا يعترف بما 
 يسمى المحل المدني.

 مطمب ثاني: مبررات الاعتراف بفكرة المحل التجاري 
أين  10القول بأن فكرة المحل التجاري ىي فكرة حديثة إذ لم يظير إلا في أوائل القرن لقد سبق 

المنظم لبيع ورىن المحل  18/03/2101تبمورت ىذه الفكرة بشكل جمي بموجب القانون الصادر في 
 التجاري، وقبل ذلك لم يكن يقصد بفكرة المحل التجاري سوى البضائع والمعدات.

وىو القانون  1782فيفري  27المصطمح كان ذلك القانون الصادر في  وأول قانون أقرّ ىذا

، ثم عرفت ىذه الفكرة تطورًا أكثر وضوحًا 2الجبائي، الذي فرض رسومًا عمى انتقال المحل التجاري 
الذي كان نائبًا عن مقاطعة بيرسي  Mellerand بمقتضى القانون الذي اقترحو النائب الفرنسي )ميمرون( 

Bercy أراد ىذا النائب من خلال ىذا الاقتراح أن يخدم التجار الذين كانوا يشكمون قاعدتو ، حيث
الانتخابية وليم أغمبية فييا، فقد اعترف ىذا القانون لمتجار بحق إبرام رىون عمى محلاتيم كضمان للالتزام 

الذي ألغى  1717مارس  01دون أن تنتقل ىذه المحلات من حيازتيم وىذا بمقتضى القانون الصادر في 
 المنظم لبيع ورىن المحل التجاري، والذي اعترف بالعناصر المادية والمعنوية. 1101مارس  18بقانون 

 : حماية مستغل المحل التجاري في حد ذاتهفرع أول
فنتيجة الاعتراف بفكرة المحل التجاري أصبح مستغمو يتمتع بقيمة مالية الذىنية، لأن المحل 

، le savoir faireالتجاري ىو وسيمة للاتصال بالعملاء والمحافظة عمييم عن طريق الميارة الذىنية 
يكن يجد بين ويضاف إلييا الاستثمار المادي، وقبل ذلك كان ىذا المستغل عندما يتوقف عن النشاط لم 

 يديو إلا عناصر مادية قيمتيا قميمة جدًا ولم يكن يستفيد من مجيوده الذىني.
استقر الرأي عمى أنو خرج من طائفة الأجراء ذلك أنو يوظف رؤوس  20ثم إن التاجر مع بداية ق

 أموال ىي جديرة بالحماية مجتمعة، فيو صاحب رأس مال أو مستثمر.
وسيمة القانونية لبيع ورىن المحل التجاري، فأصبح ىذا الأخير ليخول لو ال 1101وجاء قانون 

 عنصرا من الذمة المالية لمتاجر يجوز لو التنازل عنو، وىو محمي بدعوى المنافسة غير المشروعة.
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 ثاني: حماية دائن مستغل المحل التجاري  فرع
ة إضرارًا بحقوق دائنيو، فبعد الاعتراف بيذه الفكرة تم وضع حد لتيريب التاجر لأصولو بصفة مستتر 

وكان من نتيجة ىذا الاعتراف حتى يفيد التاجر في عممية تنازلو عن المحل التجاري لمغير، وذلك بأن 
 أخضعو لإجراءات إشيار لا يمكن الاحتجاج بيذا التنازل إلا إذا تم استيفاؤىا.

 مبحث ثاني: طبيعة المحل التجاري 
ببعض المفاىيم القانونية الأخرى، ولكنيا لا تتشابو، ومن إن فكرة المحل التجاري عادة ما تشتبو 

 الميم جدًا إبراز مواطن الاختلاف حتى لا يقع ىناك التباس.
 الشبيهة به الكياناتمطمب اول: تميز المحل التجاري عن 

يمكن لمباحث ان يتصادف مع العديد من الكيانات والآليات القانونية التي يمكن ان تشتبو بفكرة       
 المحل التجاري ولكنيا في النياية لا يمكن أن تشبيو، ولذلك يتعين اماطة المثام عن ىذا التداخل.

 فرع أول: تميز المحل التجاري عن العقار الذي يستغل فيه
محل لم مالكالقد سبق القول بأن العقار ليس عنصرا من عناصر القاعدة التجارية، فإذا كان التاجر 

فإن ىذا التاجر لا يممك سوى حق شخصي في مواجية ىذا المالك  ،ممموك لمغير مستأجرا لعقارو التجاري 
وىو حق الإيجار، وىو عبارة عن حق معنوي منقول، فالعقار في النياية يأوي المحل التجاري الذي من 

، فالمحل التجاري والعقار الذي يأويو 3بين عناصره عنصر الحق في الإيجار الذي يرد عمى العقار
 لنظامين قانونيين مختمفين، لا سيما بالنسبة لمتصرفات الواردة عمييما.يخضعان 

 فرع ثاني: تمييز المحل التجاري عن المتجر
نما يعتمد كذلك عمى فكرة  إن المحل التجاري ليس بضائع ومعدات وبعض العناصر المعنوية فقط وا 

فيو يضم المساحات الكبرى  الزبائن والشيرة، كما أن المحل التجاري فكرة أوسع من فكرة المتجر،
والمؤسسة، ولقد جرى العرف عمى الإطلاق وصف المتجر عمى المحل التجاري الذي لم يتكون لديو فكرة 

 الزبائن والشيرة.
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 فرع ثالث: تمييز المحل التجاري عن المقاولة

أكثر  يقصد بالمقاولة كل تنظيم ييدف إلى ممارسة نشاط إنساني، وتعتبر فكرة المقاولة من بين
المفاىيم تداخل مع فكرة المحل التجاري عمى أساس أن أغمب الأنشطة التجارية تمارس في شكل مقاولة، 
كما أن المقاولة تتشابو مع المحل التجاري في أن كل منيما لا يتمتع بالشخصية المعنوية، لذلك يقال بأن 

أساس أن المحل التجاري فكرة المحل التجاري خطر عمى صاحبو، ورغم ىذا يبقى الاختلاف قائم عمى 
 قانونية بينما المقاولة فكرة اقتصادية يمعب العامل البشري والمادي فييا دورًا كبيرًا.

 مطمب ثاني: الطبيعة القانونية لممحل التجاري 
سبق القول بأن المحل التجاري يتألف من عناصر مادية وعناصر معنوية وىي في العادة لا تجتمع 

يختمف عددىا باختلاف طبيعة النشاط الممارس، غير أن عنصر الاتصال بالزبائن يعتبر كميا معا، فقد 
القاسم المشترك لكل ىذه العناصر، إلا أن بيان عناصر المحل التجاري لا تسمح بتحديد طبيعتو القانونية 

انوني الجديد، لذلك اجتيد الفقو كثيرًا من أجل محاولة إعطاء التكييف القانوني الصحيح ليذا الكيان الق
 وظيرت في سبيل ذلك ثلاث نظريات أساسية.

 فرع أول: نظرية المجموع القانوني
وفقا ليذه النظرية يشكل المحل التجاري وحدة قانونية، بمعنى أن عناصره مترابطة مع بعضيا 
البعض لتكوّن في النياية مال موحد مخصص لمتجارة واصطمح عمى تسميتو بذمة التخصيص 

patrimoine d’affectation  لو أصولو وخصومو والحقوق والديون المتعمقة بالمتجر، وعميو فالمحل
التجاري بيذا الوصف يختمف عن حقوق والتزامات التاجر الأخرى، فيو يخصص جزء من ذمتو المالية 

فيذ لممارسة النشاط التجاري، فيظير وكأن لديو ذمتين ماليتين منفصمتين وينتج عن ذلك أنو لا يجوز التن
عمى المحل التجاري إلا من قبل الدائنين التجاريين فقط، وىي نظرية اعترف بيا المشرع الألماني واخذ بيا 

 .4عمى نطاق كبير
وينجر عن ىذا الكلام الاعتراف بالشخصية المعنوية لممحل التجاري وىو كلام لا يستقيم مع نص  
ال المدين ضامنة لموفاء بديونو، إضافة الى ان من القانون المدني التي تقضي بان جميع أمو  177المادة 

، من جية، لعدم وروده ضمن قائمة الأشخاص 5المحل التجاري لا يتمتع قانونا بالشخصية المعنوية
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من القانون المدني، ومن جية أخرى ليس ىناك أي نص خاص  41المعنوية المنصوص عمييا بالمادة 
 يعطيو ىذه الشخصية.

 المجموع الواقعيفرع ثاني: نظرية 
تنظر نظرية المجموع الواقعي لممحل التجاري عمى انو وحدة قانونية مستقمة ليا ديون وحقوق،  لا      

وانما تنظر اليو عمى انو وحدة عناصر فعمية، بوصفو كتمة من الأموال تتجاذب عناصرىا داخل الكتمة، 
صة داخل الذمة العامة بمعنى ان وتتعاون عمى غرض مشترك، دون ان يؤدي ذلك الى نشوء ذمة خا

المحل التجاري يصبح كتمة من الأموال ليا وجود فعمي، لكن يؤخذ عمى ىذه النظرية ان فكرة المجموع 
 .6الواقعي ليس ليا أي مدلول قانوني محدد

 فرع ثالث: نظرية الممكية المعنوية
تاجر جزء من ذمتو المالية دون فقا ليذه النظرية فالتاجر لو حق ممكية معنوية، بحيث يخصص الو      

وبالنتيجة يكون لمتاجر حق الانفراد في  ،7انفصال عن ذمتو، لغرض معين ىو استغلاليا في عمل تجاري 

، ويثبت لو 8وحمايتو بدعوى المنافسة غير المشروعة استغلال محمو التجاري والاحتجاج بو إزاء الجميع
يترتب عمى ذلك احتكاره ليم ومنعيم من التردد عمى محل حق الاستمرار مع الاتصال بالعملاء، دون أن 

  آخر.
 ،عنصر الزبائنمحورىا عميو، فالممكية المعنوية لمتاجر عمى المحل التجاري تسمى الممكية التجارية،      

من ق ت نجدىا تنص عمى عناصر المحل التجاري ومن بينيا عنصر الزبائن،  87بالرجوع إلى المادة 
وىي تعتبر ىذا العنصر كذلك أىم عنصر وبدونو لا وجود لممحل التجاري عمى الإطلاق، عمى الرغم من 

ئن لأن ليم مطمق لأن التاجر ليس لو أي حق عمى الزبا ،أن ىذا العنصر لا يشكل مال بالمفيوم القانوني
الحرية في الاتصال بو أو بغيره، ففي ظل اقتصاد السوق لا يكون الزبائن ممك لأي أحد، لذلك قال أحد 

(، لذلك فيو ليس ripertالفقياء في تعريفو ليذا العنصر بأنو "إمكانية التعاقد مستقبلًا قابمة لمتجديد ")
الأخرى،  (qualité)يربط بين العناصر  ليس مكون ولكن نتيجة، فيو الذي، أي عنصر ولكنو صفة

 وينسق فيما بينيا، ولكنو ليس عنصرًا منيا.
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