
 يالمحور الرابع: عقد الاعتماد الإيجار 

المجوء الييا لعدم قدرة الوسائل التقميدية ، إذ تم عقد اعتماد الايجاري وسيمة لمتمويليعتبر 
ما يستمزم وىي شراء الأصول  مواكبة التطور)التمويل(، فبدلا أن يقد البنك قرض لممستثمر لاقتناء
 .تقوم شركة الاعتماد الايجاري بذلك مع دفع المستأجر بدل الايجار

، انيا()ثتكييفوثم  )أولا(،تحديد مفيوم الاعتماد الإيجاري انطلاقا من ىنا، استدعى الأمر
 )رابعا(.وأخيرا تقييمو كأداة تمويمية بديمة المصرفي التقميدي في الجزائر )ثالثا(،مو القانونينظا

 أولا: مفيوم الاعتماد الايجاري

أكدت أغمب التشريعات التي اعتمدت تقنية الاعتماد الإيجاري بما في ذلك التشريع الجزائري 
ية، تتم وفقا لقواعد واجراءات محددة قانونا ويمارس عمى كونو عممية من العمميات التجارية والمال

واستعممت الجزائر ىذه التقنية خلال مرحمة الاقتصاد  فقط من المؤسسات المرخص ليا بذلك.
الموجو، بالرغم من عدم وجود نص قانوني يكري الاعتماد الإيجاري، إلا أن الواقع العممي أثبت 

ل شركة الخطوط الجوية الجزائرية لاقتناء الطائرات، كما وجود ىذا الأسموب عن استعمالو من قب
عقد الاعتماد لجزائري عمى المشرع ا نص لمنقل البحري لاقتناء السفن. استعممت الشركة الوطنية

قانون رقم وكذا  ،1المتعمق بالنقد والقرض والممغى 01-90الإيجاري ضمن أحكام القانون رقم 
والذي أعطى أىمية لعمميات القرض الإيجاري  1992 المتضمن المخطط الوطني لسنة 10-62

أول قانون نظمو بشكل مفصل ىو الأمر رقم ، لكن 2الذي اعتبره ضمن الأولويات في المستقبل
الذي حمل كيفيات تأسيس  12-12لجزائر ونظام بنك ا 3بالاعتماد الإيجاري المتعمق 12-11

 .4شركات الاعتماد الإيجاري وشروط الاعتماد

                                                           
 )ممغى(.15/04/1990، صادر في 16، يتعمق بالنقد والقرض، ج ر ج ج عدد1990أفريل سنة  14مؤرخ في  1

، صادر في 65، ج ر ج ج عدد1992، يتضمن المخطط الوطني لسنة 1991ديسمبر سنة  18مؤرخ في  - 2
 )ممغى(.19/12/1992
  .19/01/1991، صادر في 03، يتعمق بالاعتماد الايجاري، ج ر ج ج عدد 1996جانفي سنة  10مؤرخ في  - 3
، يحدد كيفيات تأسيس شركات الاعتماد الإيجاري وشروط اعتمادىا، ج ر ج ج 1996جويمية سنة  03مؤرخ في  - 4
 .03/11/1996، صادر في 66عدد



الجزائر أكثر بيذا النوع من العقود بعد انتياجيا لاقتصاد السوق وفتح استثماراتيا واىتمت 
بيدف جمب رؤوس أموال أجنبية، حيث اعتبر عقد الاعتماد الايجاري شكل من أشكال التمويل 

إذ تظل ىذه التقنية عممية  وحلا وعلاجا لمقدرات المالية المحدودة لمشروعات الدول النامية،
راف العلاقة التعاقدية سواء لمؤسسات الاعتماد الإيجاري التي تحقق من خلاليا أرباحا تحفيزية لأط

ىامة أو لممستثمرين الذين يتحصمون بفضميا عمى تمويل شامل وكامل لمشاريعيم الاستثمارية، 
 . 5دون المساىمة فييا بأمواليا الذاتية

 تعريف عقد الاعتماد الإيجاري

وعند تأسيس أو  1952في الولايات المتحدة الأمريكية عام  ظيرت فكرة الاعتماد الإيجاري
سريع في أوروبا في الستينات، إذ ظير في إنجمترا  ل شركة لمتأجير التمويمي، وانتشر وتطور بشكل

، لينتقل بعدىا إلى فرنسا مع انشاء أول مؤسسة اعتماد ايجاري وىي شركة 1960عام 
LOGAFRANCE  من طرف مجموعة من البنوك وتعاونيات التأمين، ثم لجأت المؤسسات

د الاعتماد الايجاري تطورا المالية في دول العام الثالث كالمغرب، تونس....وغيرىا، حيث عرف عق
 .6ممحوظا حتى نياية الثمانينات خصوصا في ظل موجة اقتصاد المتفتح

يعرف عقد الاعتماد الإيجاري نتيجة لتركيبة عقدين رئيسيين ىما عقد البيع وعقد الإيجار، 
فيذه الآلية يعتمد عمييا خاصة الشركات التجارية التي يصعب عمييا الحصول عمى المعدات 

جييزات، وذلك بسبب تكمفتيا المالية الباىظة التي تثقل ميزانيتيا أو بسبب انعدام السيولة المالية والت
الكافية لدييا، وعمى ىذا الأساس تقوم المؤسسات المالية بشراء تمك الآلات والتجييزات والمعدات 

ثمنيا الإجمالي  بيدف تأجيرىا لفائدة ىذه الشركات التجارية التي تستفيد من استغلاليا دون دفع
 .7مسبقا، وعند نياية مدوة الإيجار يمكن لمشركة التجارية أن تحوز عمى ممكية التجييزات
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 تمعب فيو الممكيةيجاري جوىر التمويل الاستثماري، نتيجة لأن عقد الاعتماد الإ لذلك اعتبر
مستثمر، وذلك دورا أساسيا يتمثل في الضمان بمعنى اضمان البنك في عممية استرداد رأسمالو ال

باحتفاظو طيمة مدة محددة بممكية الأصل المؤجرة لأي خطر يواجيو في حالة اعسار المؤسسة 
يعتبر »: عمى أنو 09-96المادة الأولى من الأمر رقم ، حيث عرفتو 8الصغيرة والمتوسطة

 الاعتماد الإيجاري موضوع ىذا الأمر، عممية تجارية ومالية:

ت المالية أو شركة تأجير مؤىمة قانونا ومعتمدة صراحة بيذه يتم من قبل البنوك والمؤسسا -
الصفة مع المتعاممين الاقتصاديين الجزائريين أو الأجانب، أشخاص طبيعيين أم معنويين تابعين 

 لمقانون العام أو الخاص.
تكون قائمة عمى عقد إيجار يمكن أن يتضمن أو لا يتضمن حق الخيار الشراء لصالح  -

 المستأجر.
ق فقط بأصول منقولة أو غير منقولة ذات الاستعمال الميني أو بالمحلات التجارية أو وتتعم -

 «.بمؤسسات حرفية
عممية من العمميات التجارية  عقد الاعتماد الإيجارينستنتج بأن ومن مضمون ىذه المادة 

والمالية يتم تحقيقيا من طرف البنوك والمؤسسات المالية وشركات التأجير مع متعاممين 
قتصاديين جزائريين أو أجانب، تقوم عمى عقد ايجار يمكن أن يتضمن خيار الشراء لصالح ا

 .المستأجر، وترد عمى أصول ذات استعمال معني أو محلات أو مؤسسات حرفية
يكون بين طرفين أحدىما المؤجر أو شركة الاعتماد الإيجاري والثاني  عقد ثنائيأنو 

ل طرفا ثالثا، وىو البائع أو المقاول، ىذا الأخير يقوم ببيع المستأجر، إلا أنو يتطمب الأمر تدخ
الآلات والمعدات التي يتم اختيارىا من طرف المستأجر، أو يتم بناء العقار المطموب من قبل 
المقاول وفقا لممواصفات المطموبة من المستأجر ليتم تسميمو لو، ثم بعد ذلك يقوم المؤجر أو شركة 

يره لممستأجر، لذلك قيل بأن عقد الاعتماد الإيجاري عقد ذو طبيعة خاصة، الاعتماد الإيجاري بتأج
 يستقل بأحكام خاصة تلائم طبيعتو.
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عقد يمتزم بمقتضاه المؤجر بأن يؤجر لمستأجر المنقولات مشكمة »عرف أيضا عمى أنو: و 
فق عمييا من عتاد أو تجييزات أو آلات أو أدوات الاستعمال الميني مقابل دفع قيمة إيجارية مت

عممية مركبة تتمثل في علاقة مؤجر أي مؤسسة مالية »: و ىوأ، 9«بين المستأجر والمؤجر
يقوم بشراء معدات إنتاجية من مورد، ويصح مالكا ليا، ويضعيا في نياية الاتفاق تحت تصرف 

 .10«المستأجر للاستخدام خلال مدة معينة غير قابمة للإلغاء

في  يتمثل تعريف شامل لعقد الاعتماد الايجاريخلاص جممة ىذه التعاريف يمكن استمن و 
عممية تجارية تكمن في تأجير المعدات والآلات والتجييزات يتم كون عممية الاعتماد الايجاري ىي 

يبقى لطرف المستأجر شراءىا من قبل مؤسسة مالية قصد تأجيرىا من المؤجر الذي يظل مالكيا، و 
لمعدات، أو ارجاعيا لمالكيا الأصمي، أو اعادة تأجيرىا أي الخيار عند نياية العقد بشراء ىذه ا

يممك ثلاث خيارات، ليظل ىذا العقد ىو عبارة عن اتفاق كغيره من العقود، محتوى ىذا الاتفاق ىو 
المستأجر أي و  تمويل واستخدام أصول رأسمالية يتم بين طرفين ىما المؤجر أي المؤسسة المالية

  م وينتفع بيذه الأصول لقاء أجر محدد في العقد أي المقابل المالي.الشركة التجارية الذي يستخد

 صور عقد الاعتماد الإيجاري -0
إن ظيور تقنية الاعتماد الايجاري كان نتيجة الحاجة الاقتصادية، ولما كان الاقتصاد يتطور 

بمد إلى  باستمرار ويتنوع أيضا، فإن الحاجات التي تستجيب ليا ىذه التقنية ىي الأخرى من اقتصاد
أخر، لذلك تتعدد وتختمف تصنيفات ىذا العقد، وسوف نبين صور ىذا العقد والتي أقرىا الأمر رقم 

 المتعمق بالاعتماد الإيجاري والممثمة في: 96-09
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بمعنى أن ىذا التصنيف يتم بحسب طبيعة  عمى أساس طبيعة الأصل الممول: التصنيف - أ
أن التقسيمات الأخرى ىي تقسيمات فرعية، وبالرجوع الشيء المعقود عميو وىو التقسيم الأصيل، و 

 :11من الأمر أعلاه، نميز بين الأصناف التالية الذكر 09و 08و 07و 04و 03إلى المواد 

 : 12عقد الاعتماد الايجاري للأصول المنقولة -

  :13عقد الاعتماد الإيجاري للأصول غير المنقولة -

  :تماد الإيجاري الخاص بالمحلات التجارية والمنشأة الحرفيةعقد الاع -

: وىذا ي عمى أساس مدى تحويل الالتزامات والمخاطرتصنيف عقد الاعتماد الايجار  - ب
وتقود ىذه ، التقسيم يعتمد بالدرجة الأولى عمى مدى تحمل أطراف العقد للالتزامات والمخاطر

الاعتماد  الالتزامات إلى نتيجتين ىما: امكانية تممك المستأجر للأصل المؤجر، وعدم امكانية ذلك.
 .الاعتماد الايجاري التشغيمي، 14الايجاري المالي

 ويقسم ىنا إلى: :تصنيف الاعتماد الايجاري عمى أساس اختلاف أطرافو - ت

 القرض الايجاري بتحويل العقد:  -

 تمل: القرض الايجاري المح -6

لم يتم تأسيس مؤسسات مالية جزائرية متخصصة في : ىم تطبيقات عقد الاعتماد الإيجاريأ
، حيث تم ابرات اتفاق بين البنك الخارجي 1990عمميات الاعتماد الإيجاري إلا بعد سنة 
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( وشركة البركة السعودية بيدف انشاء شركة جزائرية سعودية متخصصة في عممية BEAالجزائري)
 .(ASLري وىي شركة)الاعتماد الإيجا

أول شركة تطبق تقنيات الاعتماد الإيجاري بعد  الشركة الجزائرية للاعتماد الايجاريتعتبر 
، حيث تم انشائيا بغرض تطوير القطاع 1997حصوليا عمى قرار الاعتماد من بنك الجزائر عام 

ىذه المجالات، الفلاحي والصيد خاصة، فيي تساىم في تقديم تمويلات للأنشطة المنجزة في مثل 
 وللإشارة إلى أنو تم سحب اعتمادىا بسبب التجاوزات التي قامت بيا.

وىي شركة مساىمة، تأخذ وصف مؤسسة مالية ذات رأسمال  SOFINANCEشركة
 سنة جانفي 7ملايير دينار جزائري، معتمدة من طرف بنك الجزائر بتاريخ  5اجتماعي يقدر ب 

ة المالية وترقية حمول الاعتماد الايجاري، المساىمة في ، ويتمثل دورىا في ضمان الوساط2001
 تطوير المؤسسات.

، وىي 2006انشائيا عام  التي تم، وMAGHREB LEASING ALGERIEشركة
دفيا مساعدة تطوير المؤسسات الصغيرة والمتوسطة، ، ىLEASING TUNISIE ع من فروعفر 

ومن بين المجالات التي  ة لمقيام بنشاطاتيمالمين الحرة، والتجار عن طريق تمويل تجييزاتيم اللازم
  .15تيتم بتمويميا مجال النقل، التجييزات الطبية، عتاد الأشغال العمومية...وغيرىا

 ثانيا: تكييف عقد الاعتماد الإيجاري

يعتبر الاعتماد الايجاري موضوع »عمى أنو:  11-12المادة الأولى من الأمر رقم نصت 
الية يتم تحقيقيا من قبل البنوك والمؤسسات المالية أو شركة تأجير ىذا الأمر عممية تجارية وم

مؤىمة قانونا ومعتمدة صراحة ليذه الصفة مع المتعاممين الاقتصادين الجزائريين أو الأجانب 
أشخاصا طبيعيين أو معنويين تابعين لمقانون العام أو الخاص تكون قائمة عمى عقد إيجار 
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ر بالشراء لصالح المستأجر وتتعمق فقط بأصول منقولة أو غير يمكن أن يتضمن أولا حق الخيا
 .«منقولة ذات الاستعمال الميني أو بالمحلات التجارية أو بمؤسسات حرفية

فقد  إيجار ذو طبيعة خاصةبتحميل ىذا النص القانوني يعتبر عقد الاعتماد الايجاري عقد 
التكييف أكثر يتضح إذا اختار ذلك، و ينتيي بتمميك المستأجر لممعدات أو الأجيزة المستأجرة 

من خلال تحديد طبيعتو في ظل العقود التقميدية أو  خصوصيتومن خلال القانوني ليذا العقد سواء 
 . والحديثة 

العقود الحديثة التي  عقد الاعتماد الإيجاري من يعتبر : عقد الاعتماد الإيجاريخصوصية  -0
لد من أجل تمبية حاجات الاستثمارية بعد أن عجزت وسائل ابتكرتيا البيئة التجارية، وبالتالي فقد و 

التمويل التقميدية عن سد بعض تمك الحاجيات، والمتمثمة في تمويل المشروعات التجارية 
 :يمثل في كونو ، لذلك فمو طابع خصوصي 16والصناعية

تحقق إلا : بمعنى أن عمميات الاعتماد الايجاري لا تعممية ثلاثية الأطراف أي ثلاثي الأبعاد - أ
بتداخل ثلاث أطراف: المؤجر والمستأجر والمورد، بالرغم من أن غاية كل واحد منيم تختمف غن 
غاية الطرف الأخر، إلا أنيا تتعامل فيما بينيم في إطار تفاعل عضوي تام من أجل تحقيق 

قة التي أىدافيا من العممية، فالعلاقة التي تجمع المؤجر والمستأجر ىي علاقة إيجار، أما العلا
تجمع بين المورد والمؤجر ىي علاقة بيع، دون اىمال العلاقة التي تقوم بين المورد والمستأجر في 

 .17إطار أو مجال اختيار ىذا الأخير للأصول اللازمة لمشروعو الاستثماري

المتعمق بالاعتماد  09-96: تضفي المادة الأولى من الأمر رقم عقد ذو طابع مالي وتجاري - ب
من  الطابع الماليمى عمميات الاعتماد الايجاري القالب المالي والتجاري، حيث يظير الإيجاري ع

خلال أن المستأجر ىدفو من ابرام ىذا العقد ليست مجرد الانتفاع بالمال بل تحقيق استثمار محدد 
من لما يتطمبو النشاط الذي يزاولو، والمؤجر يقوم بالوساطة المالية أين يقتصر دوره عمى الوفاء بث

الطابع الأصل دون أن يتدخل في الجوانب التقنية لتحقيق الاستثمار المنشود، بينما يظير 
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فعقد الايجاري الإيجاري عممية  ،11-12المادة الأولى من الأمر رقم ، انطلاقا من التجاري
تجارية بحسب الموضوع باعتباره عممية من العمميات المصرفية، اضافة إلى اعتباره عممية تجارية 
بحسب الشكل عمى أساس أن البنوك والمؤسسات المالية ىي التي تقوم بو، وتتخذ وصف شركات 

 ، والأمر نفسو بالنسبة لشركات الاعتماد الإيجاري.18مساىمة

أي أن التمويل ىو المحور الذي تدور حولو جميع أحكام العقد، ويتغمب عميو  :عقد تمويمي - ت
لمؤجر لا يقوم بشراء الأصل الإيجاري بقصد تأجيرىا، الطابع التمويمي عمى الطابع الإيجاري، فا

يضاف إلى ذلك أنو في نيايتو)نياية عقد ، 19ردون أن يظير لو المستأجر رغبتو في الإيجا
الاعتماد الإيجاري( يمنح لممستأجر ثلاث خيارات وىي: إما شراء الأصل الإيجاري، أو تمديد عقد 

 .20التأجيرالإيجار، أو رد الأصول المؤجرة إلى شركة 

فما يميز عممية الاعتماد  عقد الاعتماد الايجاري ىو ائتمان متوسط وطويل المدى: - ث
الإيجاري أنيا تتم لمدى متوسط أو طويل الأجل، إذ تساىم في حل مشكمة الوظيف المتوسط أو 
طويل الأجل، وتوفر الموارد اللازمة لممؤسسات الصغيرة والمتوسطة بمعنى تغطية التجييزات 

اجية ذات التشغيل المستمر أو الطويل الأجل، وتحديد ىذه المرة يكون عمى أساس معيار الإنت
افتراضي يتفق عميو أطراف العلاقة، وغالبا ما تراعى فيو اعتبارات أو معايير موضوعية مثل 

 اب الضريبي الاىتلاكي....وغيرىا.المواصفات التقنية، الحس

يعتبر عقد : الحديثةالنظريات ل العقود التقميدية و في ظ تحديد طبيعة عقد الاعتماد الايجاري -1
الاعتماد الإيجاري آلية  فعالة لتمويل الاستثمارات والمشروعات، فيو وسيمة يمجأ الييا صاحب 
المشروع لتطوير معداتو وبطريقة أكثر ضمانا ووفرة، فقد كان صاحب المشروع إذا رغب في 

و شركتو بمعدات ذات تكنولوجية متقدمة، وفي تطوير مشروعو، فإنو يمجأ إلى تجييز مصنعو أ
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سبيل ذلك يمجأ إلى الاقتطاع  من رأسمال المشروع بما يترتب عن ذلك من تجميد لجزء كبير من 
ما أن يمجأ إلى القروض البنكية التي ستكمفو   .21المخاطرة بمشروعو وبرأسمالورأسمالو، وا 

في ظل  عقد الاعتماد الايجارياعتبر : يةطبيعة عقد الاعتماد الايجاري في ظل العقود التقميد -6
 أو عقد  بيع ايجاري. عقد إيجار مرتبط بوعد بالبيع العقود التقميدية

عمى أساس أن العلاقة العقدية بين : عقد الاعتماد الايجاري عقد ايجار مرتبط بوعد بالبيع -
عقد عقد ايجار، ويكون طرفيو تخضع لأحكام عقد الايجار، لأنو ومن الناحية القانونية يعتبر ىذا ال

ىذا الأخير مصحوبا بوعد البيع تمنحو شركة التأجير أو المؤجر لممستأجر الذي لو الخيار في 
ممارستو عند نياية العقد، وذلك بدفع المستأجر لجميع الأقساط. فيو عقد ايجار لكن يعتبر عقد 

نياية مدة الإيجار الحق  ايجار غير عادي لأنو يظل مقترن بوعد بالبيع، حيث يكون لممستأجر في
  .22في إعلان رغبتو عن تممك المال المؤجر لقاء ثمن زىيد

خميط من الأحكام القانونية  يوجد عمى اعتبار أنو: الايجاري عقد بيعالايجاري عقد الاعتماد  -
لعقدي الإيجار والبيع، وأن ىناك تشابو بين العقدين من عدة وجوه، إذ أنو في كلا العقدين يحوز 

تفيد عمى الأموال موضوع العقد عمى سبيل الإيجار ويمتزم بدفع أقساط دورية في فترة محددة، المس
كما لا ، وتبقى الممكية طوال مدة الايجار، ولا يستطيع المستأجر نقل تمك الممكية إلى الغير

يستطيع المؤجر أن يسترد الشيء موضوع العقد من يد المستأجر إذا تأخر أو توقف عن دفع 
الايجار المتفق عمييا، ولا يستطيع المستأجر المطالبة بالمبالغ التي دفعت مقابل الانتفاع  بدلات
أنو عقد لذلك قيل بأن أىم خاصية يتميز بيا ىذا الأخير أي عقد الاعتماد الايجاري ىو . 23بالمال

بر احدى ، والتي تعتالايجار التمويمي الخيارات الثلاث التي يمتع بيا المستأجر في نياية العقد
ضوابط وأسس وركائز تحديد طبيعة ىذا العقد، فلا يحق لممؤجر أن يحتفظ لنفسو بحق بيع الأشياء 
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ذا كان حق الخيار ممنوحا لممستأجر فإنو لا يمتع بو ولا  المؤجرة أو استردادىا أو تجديد العقد، وا 
 . 24يحق لو استخدامو إلا في حالة الواء بالالتزامات التي يرتبيا العقد

: ويقصد بيذا الاتجاه أن حديد طبيعة عقد الاعتماد الايجاري في ظل  النظريات الحديثةبت -3
، وأنو عبارة عن نظام قانوني عقد الاعتماد الايجاري ىو نوعا من العقود ذات الطبيعة الخاصة

مركب يستمد بعض قواعده من العقود التقميدية، ويتميز ببعض الخصائص المستمدة من مزج تمك 
، كونو يتكون من 25عقد مركب يتميز بتعقيد عممياتوالقانونية مع بقائو مستقلا عنيا، فيو  القواعد

عقود مختمفة اندمجت مع بعضيا لتكون ىذا العقد الجديد، وتبعا لذلك يتكون ىذا العقد من عقود 
ه مختمفة وىي عقد البيع وعقد الايجار وعقد القرض والوعد بالبيع والوكالة، بحيث اندمجت كل ىذ

العقود في عقد واحد غير قابل لمتجزئة، وانصبت ىذه العقود جميعا عمى محل واحد وىو المعدات 
أو العقارات، وعمى سبب واحد ألا وىو حصول المستفيد عمى ىذه الأموال للانتفاع بيا، كما تيدف 

الانتفاع إلى تحقيق ىدف واحد يتمثل في التمويل لشراء الأموال محل العقد، وتمكين المستفيد من 
بمفيوم و ىو عقد قائم بذاتو ذو طبيعة خاصة، أ . 26بيا وضمان حصول الممول عمى كامل حقو
من العقود ذات الطبيعة الخاصة التي تنشأ لسد الحاجات أخر أن عقد الاعتماد الايجاري ىو عقد 

ميدية الاقتصادية، وخصوصا وأنو يمتاز ببعض الخصائص المستمدة من مجموعة قواعد العقود التق
مع بقائو مستقلا عنيا، إذ لا يمكن وضعو تحت أي عقد من العقود المسماة التي نظميا المشرع، 

مضمونو  مويلتقنية لمتفيو عقد ذو طبيعة خاصة يتميز بتعقيد عممياتو، وىو يعتبر قبل كل شيء 
 .27يجارجاري طول فترة الإل المؤجرة موضوع عقد الاعتماد الايباحتفاظ المؤجر بممكية الأموا

عممية من عمميات  اعتبر من الناحية الاقتصاديةعقد الاعتماد الايجاري وللإشارة أن 
التمويل، عمى أساس أن المؤسسة المالية تقوم بدفع قيمة الآلات أو المعدات التي يستمزميا 
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 الايجاري لمدة طويمة توازي مدة العمر الافتراضي ليذه الأشياء، في مقابل أقساط الإيجار التي
يمتزم صاحب المشروع بسدادىا، والتي تبدو عمى أساس أنيا توازي ثمن الأشياء مضافا إلييا الفوائد 

، فقد تم أما بالنسبة لمناحية القانونية. 28والأرباح التي تسعى المؤسسة المالية إلى تحقيقيا
فمم تستطع  بأنو ذو طبيعة خاصة، وأنو من العقود المسماة سواء كانت تقميدية أو حديثة،التوصل 

أن تجمع كل الجوانب والخصائص المميزة ليذا العقد، وحتى بالنسبة لمتسمية التي أطمقت عمى ىذا 
النوع من العقود، فمم تتوحد التشريعات في تسمية ىذا العقد، فنجد البعض منيا يسميو ''عقد 

لمشرع الجزائري يسميو'' ....وغيرىا، والإيجار التمويمي''الائتمان الإيجاري''، والبعض الأخر'' عقد ا
 ماد الايجاري''.الاعت

 ثالثا: النظام القانوني لعقد الاعتماد الإيجاري

ي يرجع أساس تنظيم المشرع الجزائري لعمميات الاعتماد الايجاري إلى تقديم لمشركات الت
لتمويل  أسموب جديد كانت تتفقد إلى رؤوس أموال، لذلك اعتبر عقد الاعتماد الايجاري

ىو مفيوم واسع جدا إذ  يظير  النظام القانوني لعقد الاعتماد الايجاري ارات، وللإشارة أنالاستثم
عمى الأحكام نقتصر في دراستنا  لذلك سوفكافة الأحكام القانونية المنظمة لو. من خلال 

لتي عقد الاعتماد الايجاري، والالتزامات اانعقاد  القانونية المنظمة ليذا العقد والمتمثمة في كيفية
 يرتبيا.

تتخذ عممية تكوين وابرام عقد الاعتماد  مرحمة تكوين العقد(:)الايجاري عقد الاعتماد انعقاد  -0
أي أنو يكون بناءا عمى اتفاق بين  قيل أنو عقد ثلاثي الأطراف حتىتعاقديا ثلاثيا،  الايجاري طابعا

 .29عدة أطراف يرتب عمى عاتقيا جممة من الالتزامات
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ربط بين المصرف أو المؤسسة المالية أو شركة الاعتماد الايجاري حسب تالعلاقة الأولى:  -
تخضع لعقد الأساسي وىي علاقة مميدة وسابقة لتكوين عقد  اختيار العميل والمورد للأصول

 الاعتماد الايجاري.

تربط بين العميل ومصرفو، وتتم وفق الشروط التي اتفق عمييا سمفا وىي العلاقة الثانية:  -
 .30الاعتماد الايجاري الضمانتخضع لعقد 

 :عندما تحتاج شركة ما إلى عتاد تقوم باختيار الأصل والمورد التي سوق يوفره  ابرام عقد البيع
ليا، ثم تتجو إلى مصرف معين أو إلى شركة التأجير لتطمب منيا شراء ىذا الأصل لحسابيا، 

لشركة. فقعد البيع إذن يبرم بين وتقوم ىذه الشركة أو المصرف بشرائو بشرائع لغرض تأجيره لتمك ا
وب المورد المكمف ببيع الأصل المرغالمصرف أو المؤسسة المالية أو شركة الاعتماد الايجاري و 

 فيو، حيث يقوم المصرف مثلا بشراء ىذا الأصل لفائدة عميمو بقصد التأجير. 

 :كة الاعتماد بعد قيام المصرف أو المؤسسة المالية أو شر  ابرام عقد الاعتماد الايجاري
الايجاري بشراء الأصل لفائدة ولحساب العميل يتم ابرام عقد الاعتماد الايجاري بينيما، موضوعو 
تأجير الأصل لمدة معينة بطريقة تسمح لمعميل المستأجر بالانتفاع طوال مدة الايجار بالمال 

 .31المؤجر لقاء دفع بدلات الايجار

 رغم أن عقد الاعتماد الإيجاري عقد من العقود : جاريشرط الكتابة الرسمية لعقد الاعتماد الإي
الرضائية التي تتطمب توافر أركان العقد المألوفة من رضا صادر من الطرفين، بعد تطابق 
الإيجاب والقبول ومحل مشروع وغير مخالف لمنظام العام وسبب حقيقي ومشروع أيضا، إلا أن 

العقد يستوجب إفراغو في شكل رسمي مكتوب، عقد الاعتماد الإيجاري وبحسب طبيعة المال محل 
عقار إلى إجراءات  كون أن أغمب التشريعات تقضي بضرورة خضوع أي تصرف يكون محمو

  الشير العقاري.
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 :أقر المشرع الجزائري بصريح العبارة عمى خضوع  شرط الشير العقاري لعقد الاعتماد الإيجاري
 من الأمر رقم 12المادة انطلاقا من مضمون أحكام عقد الاعتماد الإيجاري إلى ''الشير''، وذلك 

، مما يفيم بخضوع عقود الاعتماد الايجاري بنوعييا من المتعمق بالاعتماد الإيجاري 96-11
الإجراءات ما يعاب عمى المشرع الجزائري ىو اصدار إلى عمميات الشير، لكن  ومنقولة 32عقارية

 ليذا الشير لاحقا وبعد مدة طويمة.التنظيمية 

 الالزامية لعقد الاعتماد البنود  التي يتضمنيا عقد الاعتماد الايجاري: ىناك نوعان ىما: البنود
وىي البنود التي يفرضيا القانون من خلال تدخل المشرع الجزائري لتنظيم بعض  الايجاري:

القانون  الجوانب المتعمقة بعقد الاعتماد الايجاري، مراعاة لبعض الاعتبارات، وىذا ما يعبر عنو في
 09-96من الأمر رقم  16إلى  11بالطابع التنظيمي لمعقد، وتم تنظيم ذلك بموجب المواد من 

المقرر عمى فسخ العقد، المتعمق بالاعتماد الايجاري، وتتمثل في قطعية مدة الايجار والجزاء 
 الايجارات والقيمة المتبقية للأصل المؤجر، خيار الشراء. 

باعتبار أن عقد الاعتماد الايجاري من العقود  :تماد الايجاريالالتزامات المترتبة عن عقد الاع -6
الالتزامات تقع عمى عاتق أطرافو، أي  تنفيذه يظل مرتبا لجممة من الممزمة لمجانبين، فخلال مرحمة

 .33المؤجر والمستأجر

تعود التزامات المؤجر بشكل أساسي إلى عقد الاعتماد الايجاري الذي  المؤجر: الطرف التزامات - أ
فتتمتع شركة  ينظم العلاقات القانونية بين شركة الاعتماد الايجاري والمستفيد من ذلك العقد،

المذكور في البنوك والمؤسسات المالية أو شركة  09-96عتماد الايجاري بحسب الأمر رقم الا
تأجير مؤىمة قانونا ومعتمدة صراحة بيذه الصفة والتي تقوم بدور الطرف المؤجر، ببعض الحقوق 
التي تشكل الضمانات الأساسية من أجل تحقيق أىدافيا المالية، وفي مقابل تمك الحقوق فيي تمتزم 
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عمى عاتق الطرف  يقع. 34ي إنجاح عممية الاعتماد الايجاريببعض الالتزامات التي تساىم ف
الالتزام تسميم الأصل المؤجر، الالتزام ب في: أساسية ممثمةعدة التزامات المؤجر للأصل و 
 بالضمان...وغيرىا

 تتمثل أغمب التزامات الطرف المستأجر في عقد الاعتماد الايجاري التزامات الطرف المستأجر: -
رد الالتزام ب، الأصل المؤجر وتأمينووحماية صيانة الالتزام ب، دفع بدل الايجارالالتزام ب في:

 .الأصل المؤجر
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