
 تمرين تطبيقي
نسمة  105000بمغ  المراد إعداد مخططيا التوجييي لمتييئة و التعمير تعداد سكان البمدية

 .2024سنة 
 1.44و عمى المدى البعيد بـ  1.83و المتوسط قدر بـ  2 القريب دىمعدل النمو عمى الم

 5و عمى المديين المتوسط و البعيد بـ 5.5معدل شغل المسكن عمى المدى القريب 
 ىكتارا. 11ىكتارا و المخصصة لوحدة جوار  110المساحة المخصصة لمحي السكني 

تتمثل في: وحدة قاعدية  150000-50000الوحدات العمرانية المكافئة لتصنيف المدينة 
تجمع وحدات  وحدات قاعدية(، 3مسكنا ) أي ما يعادل  760مسكنا، وحدة جوار  253
مسكنا ) أي ما  4440حي سكني   (جوارات وحد 2) أي ما يعادل مسكنا  1520جوار 
 أحياء( 3مسكنا ) أي ما يعادل  13333جوار(، مركز مدينة  اتوحدتجمعات ل 3يعادل 

 ىكتارا 0.86مساحة تجييزات الوحدة القاعدية 
 ىكتارا 0.98مساحة تجييزات وحدة جوار 

 ىكتارا 1.26جوار  اتوحدل تجمع مساحة تجييزات
 ىكتارا 7.48مساحة تجييزات الحي 

 ىكتارا 37.29مساحة تجييزات المركز الثانوي 
و المدى البعيد  2034، المدى المتوسط 2029 القريب، المدى 2024السنة المرجعية 

2044. 
 مسكنا 790العجز المسجل 

 من المساحة العقارية الكمية. % 9تأخذ الطرق الأولية ما نسبتو 
سنوات المقبمة و 10ـلم هكتارا 06مع العمم أنو تم برمجة منطقة نشاطات مساحتيا 

 .سنوات المقبمة 5لمـ هكتارا 300استصلاح 
 ثم تحديد  ؟لمتوسع العمراني ليذه البمديةاللازمة  الاجمالية المطموب حساب المساحة

 المساحة المخصصة لكل مدى؟
 



من المجال المخصص لمتوسع عمى المدى  05رقم  مخطط شغل الأراضيتم برمجة 
 منيا بحيث:  % 36.32 يمثل ما نسبتوالمتوسط و الذي 
 مسكنا / ىكتار 30% لمسكن الفردي حيث حددت الكثافة بـ  61,54تخصص نسبة 
 مسكنا / ىكتار 80% لمسكن الجماعي حيث حددت الكثافة بـ  38,46تخصص نسبة 

 % من المساحة العقارية 9تقدر مساحة الطرق الأولية و الثانوية بـ 
% من المساحة السكنية الصافية بالنسبة لمسكن الجماعي 10ثية بـ تقدر مساحة الطرق الثال

 % بالنسبة لمسكن الفردي  12و 
 1/3معدل امتلاك السيارة 

 مترا مربعا 220مساحة العمارة السكنية 
 2م 80المساحة المسطحة المتوسطة لممسكن 

 مترا مربعا 180مساحة القطعة المخصصة لبناء السكن الفردي 
 عمارة تخصص لمتجارة الأولية. 02و الطابق الأرضي لـ  6ـ تقدر ب Nقيمة 

 المطموب:
 حساب مساحة التجييزات الكمية؟ مساحة الطرق الأولية و الثانوية؟ 

ثم المساحة السكنية الصافية الخاصة بالسكن الجماعي  ج المساحة السكنية الصافية؟ااستنت
 ي؟الخاصة بالسكن الفرد المساحة السكنية الصافية و كذا

 ج الكثافة السكنية الصافية؟ ااستنت 
 ثم حساب المساحة الحرة؟ K3و استناج  K2و  K1ثم حسب  Kاستنتاج قيمة 

 
 
 
 
 
 



 الجزء الأولالجواب 
 : المعطيات

تعداد سكان البمدية سنة 
2024 

 ساكنا 105000

  1.44مدى بعيد . 1.83مدى متوسط  2مدى قريب  معدل النمو
 5مدى بعيد  5 مدى متوسط 5.5يب مدى قر  معدل شغل المسكن

 150000-50000 صنف المدينة

 الوحدات العمرانية

  253عدد المساكن  -الوحدة القاعدية
وحدات  3= 760عدد المساكن  -وحدة الجوار

  قاعدية
 2= 1520 عدد المساكن -مجمع وحدات الجوار

 جوار حدة  و 
 مجمع   3=  4440عدد المساكن -حي سكني

 ارجو حدات و 
 حي3 = 13333مركز مدينة عدد المساكن 

 مسكنا 790 العجز المسجل في السكنات
 توقعات نمو السكان:

 الفارق عدد السكان معدل النمو السنة 
السنة 

 المرجعية
2024 / 105000 / 

المدى 
 القريب

2029 2 115928 10928 

المدى 
 المتوسط

2034 1.83 
126931 11003 

 19509 146441 1.44 2044 المدى البعيد



  الاحتياج في السكنات:

معدل شغل  السنة 
 المسكن

 عدد المساكن

العجز 
 المسجل

2024 / 790 

 1987 5.5 2029 المدى القريب

المدى 
 2201 5 2034 المتوسط

 3902 5 2044 المدى البعيد

إجمالي 
 8880 / 2044 السكنات

 الوحدات العمرانية )عددىا و مساحة تجييزاتيا(:

وحدات ال
 العمرانية

مساحة  التراكم عددىا
تجييزات 

 الوحدة

 إجمالي المساحة

مركز مدينة 
 ثانوي

/ / / / 

 ىـ 14.96 7.48 2 2 حي
مجمع 

وحدات 
 جوار

3 6 1.26 
 ىـ7.56

 ىـ 11.76 0.98 12 2 وحدة جوار
 ىـ 30.96 0.86 36 3 وحدة قاعدية

 ىـ 65.24 المساحة الاجمالية لمتجييزات
 



 SF ساحة العقاريةحساب الم
 ىكتار 110مساحة كل حي 

مسكنا أي عبارة عن حيين سكنيين، و بما أن مساحة كل حي  8880المشروع سيحوي 
 ىكتارا و بالتالي، المساحة السكنية الصافية ىي: 110ىو 

SF = 110 X 2 = 220 ha 

 :المكونات المجالية
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 تجهيزات وحدة الجوار

 جمعتتجهيزات 
 الجوار وحدات 

 الحيتجهيزات 

 وحدة قاعدية

 تجمع وحدات جوار

 حي سكني جوار وحدة



 مساحة التجييزات 
تجمعات وحدات جوار و كل تجمع  3المشروع عبارة عن حيين سكنيين، كل حي يضم 

وحدات قاعدية. و بالتالي  03وحدة جوار و كل وحدة جوار تضم  2وحدات جوار يضم 
 لطريقة التالية:مساحة التجييزات تحسب با

Séqu =( Séqu (quartier) + Séqu (Groupement d’unités de voisinage) x 3+ 

Séqu (d’unités de voisinage) x 6 + Séqu ( d’unités  de base ) x 18) x 3 

Séqu = (7.48 + (1.26 x 3) + (0.98 x 6) + ( 0.86 x 18))  

Séqu = 32.62 x 2 = 65.24ha 

 الطرق الأوليةحساب 
Svp+s = Sf x10% = 220 x 9 % = 19.8 ha 

 
 
 
 
 
 

 المساحة باليكتار المكـــــــونات
 ىـ 65.24 التجييزات

 ىـ 19.8 الطرق الأولية ىــ 220
 ىـ .... الوحدات العمرانية 

التجييزات ذات المنفعة 
 / / الوطنية

 ىـ 60 ىـ 60 مناطق النشاطات
 / / مناطق التوسع السياحي

 ىكتارا 300 ىكتارا 300 الاستصلاح الفلاحي
 ىــ 580 المساحة الكمية



 : الاحتياج المجالي عمى المديات الثلاثة .1
 الكمي المدى البعيد المدى المتوسط المدى القريب 

  146441 126931 115928 السكان
  19509 11003 10928 الفارق

 8880 3902 2201 1987 790 المساكن
 %100 % 43.94 % 24.79 % 31.27 النسبة

 هـ 220 هـ 96.668 هـ 54.538 هـ 68.794 مساحة النمو السكني
 هـ 60 / هـ 60 / مساحة التوسع السياحي

 هـ 300 / / هـ 300 الاستصلاح الفلاحي
 هـ 580 هـ 96.668 هـ 114.538 هـ 368.794 المساحة الاجمالية

 
 الثانيالجزء الجواب 

 05حساب مساحة مخطط شغل الأراضي رقم 
Surface POS (05) = 36.32 x 36.8 % = 41.6 ha 

 حساب مساحة التجييزات:

 السكن الفردي:

 حساب المساحت المخصصت للمساكن الفرديت:

05,16 % Χ 6510  =4605..52 هكتارا 

 حساب عذد المساكن:

21106 Χ 06  =857 مسكنا 

 السكن الجماعي:

 :الجماعيتحساب المساحت المخصصت للمساكن 

04,60 % Χ 6510  =65 هكتارا 

 حساب عذد المساكن:

50 Χ 46  =647. مسكنا 

 :اجمالي عذد المساكن

 مسكنا 2048=  1280+  768  
 جىار و وحدتيه قاعديتيه  مجمع وحداثالبروامج السكىي يتألف مه 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

وحداث قاعديت فحساب المساحت المخصصت للتجهيزاث يكىن  60حدة الجىار تتكىن مه بما أن و

 كالتالي:

(+ مساحت التجهيزاث المخصصت للىحدة القاعديت 5مساحت التجهيزاث المخصصت لىحدة الجىار)

Χ(0 ) 

 :حساب مساحة الطرق الأولية و الثانوية
 
 

 استنتاج المساحة السكنية الصافية:
 يت = المساحت السكىيت الصافيت + مساحت الطرق الأوليت + مساحت التجهيزاثالمساحت العقار

 )مساحت الطرق الأوليت + مساحت التجهيزاث( –و مىه:  المساحت السكىيت الصافيت = المساحت العقاريت 

 ( 10.1+  3.744) – 41.6المساحت السكىيت الصافيت = 

 

 

 استنتاج الكثافت السكنيت الصافيت:

 بالنسبت للسكن الفردي:سكنيت الصافيت المساحت ال

27.756 Χ 05,16 %   =17.08 هكتارا 

 

 

 كتاراه  27.756 =  سكىيت الصافيتالمساحت 

 

 هكتارا 10.1= = ( Χ 2 ( + )0.86 Χ 8 0.98)+  هـ  1.26مساحت التجهيزاث = 

 هكتارا Χ 9 %  =3.744هـ  41,6 =  الطرقاث الأوليتمساحت 

 

 مسكىا / هكتار 44.96=  17.08/  768الكثافت الصافيت: 

 وحدة قاعدية

 تجمع وحدات جوار

 جوار وحدة

 وحدة قاعدية



 :الجماعيبالنسبت للسكن المساحت السكنيت الصافيت 

27.756 Χ 04160 %  =10.67 هكتارا 

 

 
 المساحة المرفقة لمسكن الفردي:

 :les parcellesمساحت القطع 

768 Χ 180 =  138240 م
2

 هكتارا 13.824=  

 

 الطرق الثالثيت:مساحت 

17.08 Χ 12%  =2.0496 ىكتارا 

 المساحت الحرة:

Srn = Sparcelles + SA 
SA = Srn – Sparcelles = 17.08 – 13.824 = 3.256 ha 
SA = Svt + Sli 
Sli = SA – Svt = 3.256 – 2.0496 
Sli = 1.20 ha 

 المساحة المرفقة لمسكن الجماعي:
Srn = Sb + Sa 

 ت:حساب المساحت المبني

مسكنا و بالتالي عدد  12وكل عمارة تحتوي  06لدينا عدد المستويات في كل عمارة ىو 
 العمارات 

سكنات لمعمارتين التي  04سكنات  تضاف ليا  08عمارة و الباقي  106=   12/  1280
مسكنا و بالتالي نضيف عمارة و عمى  12يخصص بيا الطابق الأرضي لمتجارة و المجموع 

 عمارة سكنية. 107يصبح إثرىا المجموع 
 

 مسكىا / هكتار 119.96=  10.67/  5246الكثافت الصافيت: 

 



 إذا المساحة المبنية:
107 Χ 220  =23540 ىكتارا 2.354=  2م 

 حساب المساحت المرفقت:

Srn = Sb + Sa 
Sa = Srn – Sb = 10.67 -2.354 = 8.316 ha  
K = Sa / Sp 
Sp = 1280 Χ 80 = 102400 m2 = 10.24 ha 
K = 8.316 / 10.24 = 0.812 
K = K1 + K2 + K3 

 و استنتاج مساحت الطرق الثالثيت : K1حساب 

K1  = Svt / Sp = 10 % Srn / Sp = 10.67 Χ 10 % / 8.316 = 0.128 
Svt = 1.067 ha 

   و استنتاج مساحت المواقف: K2حساب 

K2 = Sst / Sp = (0.33 Χ 25) / 80 = 0.103 
Sst = K2 Χ Sp = 0.103 Χ 8.316 = 0.8565 ha 

  K3استناج 

  K = K1 + K2 + K3 
K3 = K – (K1 + K2)  
K3 = 0.812 – ( 0.104 + 0.103 ) = 0.605 
K3 = Sli / Sp  
Sli = K3 Χ Sp =0.605    Χ  10.24 = 6.195 ha 


